OBSTINATIO d.o.0., Put Firula 29, 21000 Split, OIB: 11375515302; br.: 4 Su-210/16.
Miaden Skomrlj, dipl.ing.grad., stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjene nekretnina; br.: 4 Su-
350/2015, mob: +385 91 33 44 080

Nadnevak izrade:
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Narucitelj:

Svrha procjene:

Nekretnina:

Nadnevak ocevida:

Vrijedi do nadnevka:

12. prosinca 2019.
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PROCIEMBENI ELABORAT

Stecajna masa iza Zajednicko gradenje d.o.o. u stecaju
Kardinala A. Stepinca 4, Osijek
OIB: 35200945317

Utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine.

1.) k.¢.z. 3815/8, k.o. Hvar, upisana kao pasnjak, sukladno ZK ulosku 2979, k.o.
Hvar od 12.12.2019.g. U naravi predstavlja zemljiSte, obraslo travom i niskim
raslinjem.

2.) k.€.z. 3816/4, k.o. Hvar, upisana kao put, sukladno ZK ulo$ku 3078, k.o.
Hvar od 12.12.2019.g. U naravi predstavlja zemljiste, obraslo travom i niskim
raslinjem.

07. studenog 2019. god.

31. prosinca 2020. god., ukoliko se ne promijene odnosi na trzistu.

OBSTINATIO d.o.0. SUDSKI VIESTAK:

Direktor: MLADEN 5KOMRU, dipl.ing.grad. MLADEN SKOMRU, dipl.ing.grad.
: ) /7 aniE
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1. RIESENJE O IMENOVANJU

RJESENJE O IMENOVANJU — Obstinatio d.o.o.

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4 Su-210/16
Split, 13. svibnja 2016. godine

Predsjednica  Trgovackog suda u Splitu Franka Buzov, u postupku
imenovanja stalnih sudskih vjestaka u pravnim osobama, temeljem odredbe ¢lanka 31.
stavak 1. i ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine, broj: 28/13,
33/15 1 82/15), te ¢lanka 10. stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(Narodne novine broj: 38/14 1 123/15), dana 13. svibnja 2016. godine donosi

RJESENIJE

1. OBSTINATIO d.o.o. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29,
imenuje se kao druStvo ovlaSteno za obavljanje poslova sudskog vjeStacenja za
graditeljstvo i procjene nekretnina.

2. Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.o0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put
Firula 29, ovlaStenje se izdaje na vrijeme od 4 (Cetiri) godine, a nakon tog vremena
moze biti ponovno produZeno.

Obrazlozenje

OBSTINATIO d.o.o. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29, obratilo
se ovom sudu zahtjevom da se to drustvo imenuje kao drustvo ovlasteno za obavljanje
poslova sudskog vjestadenja za graditeljstvo i procjene nekretnina.

Zahtjevu su priloZene sljedece isprave: izvadak iz sudskog registra, Ugovor o
radu na neodredeno vrijeme od 01. veljade 2016. godine, rjeSenje ovog suda posl.
broj: 4 Su-579/13 od 29. srpnja 2014. godine, te polica osiguranja od odgovornosti.

Postupaju¢i po navedenom zahtjevu utvrdeno je da je trgovacko drustvo
OBSTINATIO d.o.o. registrirano za obavljanje vjestacenja u gradevinarstvu, te da je
zaposlenik tog trgovackog drustva Tomislav Mijatovi¢ od strane ovog suda vec
imenovarn - za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjene nekretnina.



Temeljem napn]ed navedenog utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete za
sudsko vjestacenje proplsane u ¢lanku 4. Prav1ln,gka 0 stalmm sudskim vjeStacima,

radi ¢ega je odlugeno kao u izreci.
: ‘PRED%NICA
/7 ¥rénka Buzov

POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena Zalba, temeljem odredbe ¢lanka 126. st. 5. Zakona
o sudovima, te odredbe &lanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

O tome obavijest:

1. OBSTINATIO d.o.o. Split, Put Firula 29
2. Ministarstvo pravosuda RH

3. Spis Su, ovdje



RJESENJE O IMENOVANJU — Mladen Skomrlj

E'.-::'

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-350/2015
Split, 23. svibnja 2016. godine

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Marijan Mileti¢, temeljem odredbe ¢lanka 126.
stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15 i 82/15), te odredbe ¢lanka
10. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15 i 29/16
dalje: Pravilnik) donosi sljedece

RJESENJE

I. Mladen Skomrlj, dipl.ing.grad., iz Splita, Put Firula 17 , OIB: 53388657776,
imenuje se stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4
(Cetiri) godine.

II. Imenovani je polozio prisegu dana 23. svibnja 2016. godine.

Obrazlozenje

Mladen Skomrlj, dipling.grad., iz Splita, Put Firula 17, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, te je dostavio
odgovarajuce dokaze o ispunjavanju uvjeta iz ¢lanka 2. Pravilnika.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjestacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH, Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvjeS¢a Hrvatskog drustva sudskih
vjestaka i procjenitelja, Zagreb, proizlazi da je kandidat uspjesno obavio stru¢nu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovornosti.

Zbog navedenog, odluceno je kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Marijan Mileti¢,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rjesenja zalba nije dopustena.

DNA:

1. vjestaku
2 Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
3. Op¢inskom sudu u Splitu

4. web.stranice suda-ovdje

5. u spis-ovdje

e
T .Es\

VR
Za to¢Host otpravka vz)‘ylaéteni sluzbenik
/'@ Katija Giljanovié

Yi‘z/k y
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2. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, KAKVOCA, OPIS, DETALINA IDENTIFIKACUJA

Zadatak procjenitelja izrada je procjene trziSne vrijednosti zemljista, s nadnevkom od 07. studenog
2019.g.

Dan kakvoce: 07. studenog 2019. godine.

Dan vrednovanja: 07. studenog 2019. godine.

2.1. Opis predmetne nekretnine:

Predmetne nekretnine su zemljista katastarske oznake k.¢.z. 3815/8, 3816/4, k.o. Hvar. Zemljistu se
pristupa asfaltiranom ulicom, koja je u neposrednoj blizini izlaza na drzavnu cestu D 116. Zemljiste je
neizgradeno i obraslo niskom vegetacijom. Predmetna ploha je teren u nagibu.

2.2. Prostorna identifikacija prema poloZaju

Predmet ove procjene ¢ine zemljista na kat.Cest.zem. 3815/8, kat.¢est.zem. 3816/4, k.o. Hvar.

Mikro okolicu ¢ine izgradena zemljista.

SThyvanio-
dalrﬁi{ﬁska 2

Slika 1: SIRE PODRUCIE (preuzeto sa www.nekretnine.mgipu.hr)


http://www.nekretnine.mgipu.hr/

2.3. Lokacija u prostorno planskoj dokumentaciji

Prema popisu prostornih planova utvrdeno je kako se predmetna zemljista nalaze unutar obuhvata
sljededih planova:

- Prostornog plana uredenja Splitsko — dalmatinske Zupanije (,Sluzbeni glasnik”, broj: 1/03, 8/04,
5/05, 5/06, 13/07, 9/13, 147/15).

- Prostornog plana uredenja Grada Hvara (,,Sluzbeni glasnik Grada Hvara®“, broj: 2/07, 9/10, 5/16)



Uvidom u graficki dio Prostornog plana uredenja Grada Hvara, Kartografski prikaz broj: 4.
Gradevinska podruéja, u mj 1:5000, utvrdeno je da se kat.Cest.zem 3815/8, 3816/4, sve k.o. Hvar,
nalaze u gradevinsko, izgradeno podrucje naselja — mjeSovite namjene.

— drZavna cesta
—_—— Zupanijska cesta
l:molm-mb == lokaina cesta

o #kola D5 ——— ostale costs

".k\"' ;"‘R"‘R * komunaino-serviana K3 K e ostale Ceste - planirane
A V odiagaliSte u sanacji K4
. Suhemerine K5 e — cestovne gradevine - tunel
gospodarska




LOKACIJSKA INFORMACIA

of'te

.ﬁ
REPUBLIKA HRVATSKA
Splitsko-dalmatinska Zupanija

Upravni odjel za graditeljstvo | prostorno uredenje
Ispostava Hvar

KLASA: 350-05/19-10/000188
URBROJ: 2181/1-11-00-01/12-19-0002
Hvar, 28.11.2019.

» OBSTINATIO d.0.0., HR-21000 Split,
Put Firula 29
Predmet: Lokacijska informacija
- dostavija se

Dostavljamo Vam za traZeno zemljiste broj 3815/8, 3816/4 k.o. Hvar (Hvar) sliedece informacije:

1. Popis prostomih planova unutar &ijeg obuhwvata se nalazi zemljiste
Utvrdeno je da se zemljiSte nalazi unutar obuhvata sljedecih planova:

- Prostornog plana uredenja Splitsko — dalmatinske Zupanije (.Sluzbeni glasnik”,
broj: 1/03, 8/04, 5/05, 5/08, 13/07, 9/13, 147/15).

- Prostornog plana uredenja Grada Hvara (,SluZbeni glasnik Grada Hvara®, broj:
207, 9110, 5/16 ).
2. Namjena prostora i drugi uvjeti za provedbu zahvata u prostoru
Uvidom u grafi¢ki dio Prostornog plana uredenja Grada Hvara,

Kartografski prikaz broj: 4.Gradevinska podrugja , u mj 1:5000, utvrdeno je da se
kat.est.zem. 38105/8 i 3816/4, sve k.0. Hvar, nalaze u gradevinsko, izgradeno podrucje
naselja - mjeSovite namjene.

3. Podruéja u kojima je posebnim propisima propisan poseban reZim koristenja prostora

Ne postoji poseban reZim koriStenja prostora..
4. Obveze dono3enja urbanistikog plana uredenja
Ne postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja.

5. Popis prostornih planova ili njihovih izmjena i dopuna ¢ija je izrada i donoSenje u tijeku

lzmjena i dopuna Prostomog plana uredenja Splitsko — dalmatinske Zupanije (,SluZbeni
glasnik Splitsko-dalmatinske zupanije®, broj 63/18 od 24. travnja 2018.).

DOKUMENT: LOKACISKA INFORMACIA ID: P20191118-431892-225
INVESTITOR: OBSTINATIO d.0.0., HR-21000 Split, Put Firula 29, OIB 11375515302
KLASA: 350-05/19-10/000188, URBROJ: 2181/1-11-00-01/12-18-0002 STRANICA 1/2



6. Mjesto na kojem se moZe izvrsiti uvid u prostorne planove i vrijeme kada se to moze uciniti

Mjesto: Splitsko-dalmatinska 7upanija, Upravni odjel za graditeljstvo i prostorno
uredenje, Ispostava Hvar

Vrijeme: uredovno vrijeme nadleznog tijela.

Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu ¢lanka 36. Zakona o prostornom
uredenju ("Narodne novine" broj 153/13., 65/17., 114/18.i39/19.).

Na temelju ove lokacijske informacije ne moZe se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti
izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Upravna pristojpa prema Tarifnom broju 1. i 4. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi ("Narodne
novine" broj 8/17., 37/17.,129/17., 18/19. i 97/19.) plaéena je u iznosu 40,00 kuna drzavnim
biliezima emisije Republike Hrvatske, koji su zalijepljeni na podnesku i ponidteni pecatom ovoga
tijela.

Pripremila: VODITELJ PODODSJEKA

Vi&a struéna suradnica

Melita Tudor, mag.ing.arh.

G

DOSTAVITE:

1. Naslovu
2. U spis, ovdje

DOKUMENT: LOKACISKA INFORMACIJA ID: P20191118-431692-225
INVESTITOR: OBSTINATIO d.0.0., HR-21000 Split, Put Firula 29, OIB 11375515302
KLASA: 350-05/19-10/000188, URBROJ: 2181/1-11-00-01/12-18-0002 STRANICA 2/2
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3. UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Na kakvodu procjenjivane nekretnine utjecu sljedeci parametri:

LWoNOU A WNE

I T e = Yy oY
O hd WNRO

Vrsta naselja

Udaljenost od vitalnih gradskih ustanova
Opremljenost komunalnom infrastrukturom
Pogodnost zemljiSta za gradenje
Urbanisticka privlacnost polozaja
Uredenost i stanje okolisa

Povezanost s primarnim prometnicama
Moguénost pristupa vozilom i kamionima
TraZzenost podrucja

. Pristupacdanost i mogucénost pronalaska poloZaja nekretnine
. Prikljuéci na zemljistu

. Makro i mikro lokacija

. Povrsina zemljista

. Ponuda i potraznja na trzistu

. Poslovne mogucnosti

. Imovinsko pravna dokumentacija

3.1. Znacajke zemljista na dan kakvoce

Zemljiste je nije privedeno gradevinskom ili drugom koristenju.

Zemljiste nije u podrucju u kojem je propisan poseban rezim koriStenja prostora.
Zemljiste nije unutar prostornih meda kulturnog dobra temeljem posebnih propisa.

Predmetno zemljiste spada u prvu kategoriju zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima
su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju
pitanja gradnje.

Parcela ima nepravilan oblik.

Na predmetnom zemljistu mogude je upotrijebiti strojeve za obradu tla.

Katastar i zemljisnik su uskladeni.
Ne postoji obveza izrade urbanisti¢kog plana uredenja.

11



4. PROCIENA

POJASNJENJE KORISTENE METODE PROCJENE — sve prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15), te Pravilniku 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

TrziSna vrijednost predmetne nekretnine utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda uz
postivanje svih klju¢nih znacajki koje koristena metoda ili metode mogu dati. U slucaju kada se koristi
viSe metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze samo za potporu i/ili provjeru rezultata.
Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuci u cijelosti u obzir postojeée
uobicajeno postupanje u poslovnom prometu, te druge okolnosti pojedinog slu¢aja, a posebno u
odnosu na raspolozZive podatke vezane za predmetnu nekretninu.

Prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) za izradu procjene vrijednosti nekretnina
koriste se sljedeée propisane metode: poredbena metoda, prihodovna metoda i troSkovna metoda.
Procjena trziSne vrijednosti nekretnine vrsi se prema dobivenoj dokumentaciji i prikupljenim
podacima.

ObrazloZenje za odabir poredbene metode: Temeljem Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina (NN 105/2015) preporuca se poredbena metoda za procjenu nekretnina uz uvjet da se
dobiju najmanje tri kupoprodajne cijene iz zbirke kupoprodajnih cijena ili tri kupoprodajna ugovora
koja svojim znacajkama i polozajem mogu biti poredbena.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaZza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih
mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U skladu sa Zakonom i Pravilnikom poredbenom se metodom trzZisna vrijednost odreduje iz najmanje
tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Izracun se vrsi prema usporednim podacima za slicne nekretnine. Pri izracunu se koriste podaci izdani
od Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja ,baza podataka eNekretnine” s trziSnim
kretanjima vrijednosti nekretnina za ovu lokaciju.

12



4.1. Usporedni podaci iz kupoprodajnih ugovora (baza podataka ,eNekretnine“)

-R.br. 1.

oS0 L e -2 W ¥ ’\o

i 3\1 Podaci o nekretnini

zemljiSte - Zbirka jnih cijena A

28]
Naziv atributa Vrijednost atributa ~Gue
. ]

/ IDZKC 1007426

&/ Datum pregleda 12.12.2019 i

0% Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE =)
/A |10 PN (PU) 3873659 B

sl Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA ) =

BERESE, Povrzina u prometu 620,00 v BE Lo

s, - B | Vrijednost nekretnine (KN) 1.037.570,52 B/ 4 8
el | Datum ugovora 18.04.2018 - 108
P Status podatka PREUZETO OD PU Hvar 3815/8

B cH | Cienovni blok HVAR - GRADEVINSKO 2 w0 &

Bl 52 namicna enovnos ke A DEVINSK PRI = P
e}

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 18.04.2018 godine, za k.¢.z. 1757/14 K.O. Hvar. Radi se o
gradevinskom zemlji$tu ukupne povriine u prometu 620,00 m® Ukupna ugovorena cijena je
1.037.570,52 kn, prosjec¢na vrijednost iznosi 1.673,50 kn/m?. Poredbeno zemljiSte nalazi se cca 230 m
istocno od procjenjivanog. Uzimajuci u obzir protok vremena koristeci indekse cijena stambenih
nekretnina DZS-a koji za 2Q2018. godine iznosi 109,33 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na
iznos od 1.825,19 kn/m? (meduvremensko izjednacenje cijene tabli¢no je prikazano pod to¢kom 4.2.
ovog Elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene provedeno je interkvalitativho
izjednacenje vrijednosti nekretnine (tocka 4.3. ovog Elaborata) kojim se dobiva konacna vrijednost
ove poredbene nekretnine od 1.825,19 kn/m>.

13



-R. br. 2.

Podaci 0 nekretnini

zembjiste - Zbirka

Naziv atributa

Vrsta nekretnine

s & | ID PN (PU)

Vrsta ugovora
Povrina u prometu

i | Vrilednost nekretnine (KN)

Datum ugovora
Status podatka

P58 | Cienovni blok

Pretefita namjena cjenovnog bloka

Naziv atributa

8 | Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Povréina u prometu

Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

jnih cijena

Vrijednost atributa
1007615
12,12.2019
GZ - GRADEVINSKO ZEMUIISTE
3877725
KP - KUPOPRODAJA
432,00
701.336,27
17.05.2018
PREUZETO OD PU
HVAR - GRADEVINSKO 2

GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELIA

Vrijednost atributa
613501
12.12.2019.
GZ - GRADEVINSKO ZEMUIISTE
3441907
KP - KUPOPRODAJA
1.033,98
1.000.108,70
16.09.2016

Status podatka

PREUZETO OD PU

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 17.05.2018. godine, za k.¢.z. 1757/39 K.O. Hvar. Radi se o
gradevinskom zemlji$tu ukupne povriine u prometu 432,00 m® Ukupna ugovorena cijena je
701.336,27 kn, prosjecna vrijednost iznosi 1.623,46 kn/m?. Poredbeno zemljiSte nalazi se cca 275 m
istocno od procjenjivanog. Uzimajuci u obzir protok vremena koristeci indekse cijena stambenih
nekretnina DZS-a koji za 2Q2018. godine iznosi 109,33 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na
iznos 1.770,62 kn/m? (meduvremensko izjednacenje cijene tabli¢no je prikazano pod totkom 4.2.
ovog Elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene provedeno je interkvalitativho
izjednacenje vrijednosti nekretnine (tocka 4.3. ovog Elaborata) kojim se dobiva konacna vrijednost
ove poredbene nekretnine od 1.770,62 kn/m?.

14



08 "
Podaci o nekretnini
zemljiste - Zbirka

Naziv atributa

1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrgina u prometu

) | vrijednost nekretnine (KN)

Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
1083162
12.12.2019.
GZ - GRADEVINSKO ZEMUISTE
4011397
KP - KUPOPRODAJA
447,00
742.362,60
24.01.2019
PREUZETO OD PU
HVAR - GRADEVINSKO 2
GP - GRADEVINSKO PODRUCIE
NASELJA

e
2 o=
Solasl o= gy
O Hver3sis/s SNl ) |
) i
¢ s

Kupoprodajni ugovor sklopljen je 24.01.2019. godine, za k.¢.z. 1757/28 K.O. Hvar. Radi se o
gradevinskom zemljistu ukupne povréine u prometu 447,00 m’ Ukupna ugovorena cijena je
742.362,60 kn, prosjecna vrijednost iznosi 1.660,77 kn/m?. Poredbeno zemljiSte nalazi se cca 315 m
istoCno od procjenjivanog. Uzimajuci u obzir protok vremena koriste¢i indekse cijena stambenih
nekretnina DZS-a koji za 1Q2019. godine iznosi 118,67 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na
iznos 1.668,74 kn/m* (meduvremensko izjednacenje cijene tabli¢no je prikazano pod to¢kom 4.2.
ovog Elaborata). Nakon meduvremenskog izjednacenja cijene provedeno je interkvalitativnho
izjednacenje vrijednosti nekretnine (tocka 4.3. ovog Elaborata) kojim se dobiva konac¢na vrijednost
ove poredbene nekretnine od 1.668,74 kn/m>.
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4.2. Meduvremensko izjednacenje cijena nekretnina

Za meduvremensko izjednacenje cijena usporednih nekretnina koristimo Tablicu J3 — Indeksi cijena
stambenih nekretnina DrZavnog zavoda za statistiku.

Meduvremensko izjednacenje kupoprodajnih cijena nekretnina (Bazni indeks 2015.=100)

" . Indeks na dan Meduvremen.
s ) Cijena Datum Bazni . Kor. faktor . . ..
R. broj Cest.zem. K.O. P (m?) 2 A vrednovanja izjed. cijena
(kn/m?) Ugovora indeks* (A) (B/A) )
(B) (kn/m?)
1. k.¢.z.1757/14 Hvar 620,00 1.673,50 18.04.2018. 109,33 119,24 1,091 1.825,19
2. k.¢.z. 1757/39 Hvar 432,00 1.623,46  17.05.2018. 109,33 119,24 1,091 1.770,62
3. k.¢.z. 1757/28 Hvar 447,00 1.660,77 24.01.2019. 118,67 119,24 1,005 1.668,74

*koristeni su podaci za 2. tromjesecje 2019.

4.3. Interkvalitativno izjednacdenje vrijednosti nekretnina

Interkvalitativno je izjednacenje postupak preracunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
nekretnina, pribliznih vrijednosti nekretnina do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim
obiljeZjima u odnosu na nekretninu koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvocdi)
pomocu koeficijenata za preracunavanje.

Izracun vrijednosti predmetnog gradevinskog zemljiSta proveo sam preko usporedbe cijena
navedenih gradevinskih zemljiSta iz kupoprodajnih ugovora u odnosu na odstupanja u kakvoéi — mjeri
gradevinskog koristenja.

Mjera Mjera . .. P
. . Koeficijentza Meduvremenski i
Meduvremen. gradevinskog gradevinskog Y Lo irot
e 2 it i cve . e . preracunavanje interkvalitativno
R. broj Cest.zem. K.O. P (m°) izjed. cijena  koritenja koristenja R . Y "
2 - (Prilogbr.11  izjednacena cijena
(kn/m?) (poredbene (procjenjivana

Pravilnik 2
nekretnine)* nekretnina)* ravilnika) (kn/m?)

1 k.¢.z.1757/14  Hvar 620,00 1.825,19 0,90 0,90 1,00 1.825,19
2. k.€.z. 1757/39 Hvar 432,00 1.770,62 0,90 0,90 1,00 1.770,62
3. k.€.z. 1757/28 Hvar 447,00 1.668,74 0,90 0,90 1,00 1.668,74

* ("Sluzbeni glasnik GradaHvara", broj 2/07, 9/10, 5/16)

4.4. Statisticka obrada i izradun

Meduvremenski i
.. Meduvremen. . . . Odstupanje od Kvadrat
. ) Kupop. cijena _ , .. interkvalitativno  Odstupanje od
R. broj Cest.zem. K.O. P (m°) 2 izjed. cijena . . ¥ - . prosjeka odstupanja
(kn/m?) ) izjednagena cijena prosjeka u %
(kn/m?) 2 (apsolutno) (apsolutno)
(kn/m°)
1. k.€.z.1757/14 Hvar 620,00 1.673,50 1.825,19 1.825,19 4,01 70,34 4.947,78
2. k.€.z. 1757/39 Hvar 432,00 1.623,46 1.770,62 1.770,62 0,90 15,77 248,62
3. k.&z.1757/28 Hvar 447,00 1.660,77 1.668,74 1.668,74 -4,91 -86,11 7.414,60
Prosjek: 1.754,85
Standardno
odstupanje
(#): 64,84
Pravilo dva-
sigma (1): 129,67
veu .o caw 2
TrZi$na vrijednost zemljista Tv,,,,, (kn/m?): 1.754,85
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Prema ovom izradunu, vrijednost procjenjivanog zemljiSta na kat.Cest.zem. 3815/8, k.o. Hvar, upisana
kao pasnjak, sukladno ZK ulosku 2979, k.o. Hvar od 12.12.2019.g., iznosi:

620,00 m” x 1.754,85 kn/m? = 1.088.007,00 kn

zaokruzeno (sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika) 1.088.000,00 kn.

Prema ovom izra€unu, vrijednost procjenjivanog zemljiSta na kat.Cest.zem. 3816/4, k.o. Hvar, upisana
kao put, sukladno ZK ulosku 3078, k.o. Hvar od 12.12.2019.g., iznosi:

390,00 m” x 1.754,85 kn/m’ = 684.391,50 kn

zaokruzeno (sukladno Cl. 68 st. 5 Pravilnika) 684.000,00 kn.

5. ZAKUUCAK: .

Temeljem prethodne procjene proizlazi da je ukupna trZi$na vrijednost zemljista na k.¢.z. 3815/8,
k.0. Hvar, upisana kao pasnjak, sukladno ZK. ulosku 2979 k.o. Hvar, povriine 620,00 m? na dan 12.
prosinca 2019. godine, razumno predstavljena iznosom od:

1.088.000,00 kn.

Temeljem prethodne procjene proizlazi da je ukupna trZi$na vrijednost zemljista na k.¢.z. 3816/4,
k.o. Hvar, upisana kao put, sukladno ZK. ulosku 3078 k.o. Hvar, povriine 390,00 m?, na dan 12.
prosinca 2019. godine, razumno predstavljena iznosom od:

684.000,00 kn.

Napomena:
Sukladno Cl. 68, st. 1, to¢ka 12 Pravilnika cijena je izraZena bez PDV-a.
UknjiZeni i neuknjiZeni tereti i prava nisu predmet razmatranja u ovom Elaboratu.

Sve jedini¢ne i zbirne vrijednosti, kao i rekapitulacija procijenjene vrijednosti nekretnine iskazane su u
kunama.

Procjena je otisnuta u 3 (tri) istovjetna primjerka od kojih 2 (dva) dobiva Narucitelj, a 1 (jedan) ostaje
u pismohrani sudskog vjestaka.

U Splitu, 12. prosinca 2019. godine.

SUDSKI VIESTAK:
MLADEN §|(%wgu, dipl.ing.grad.
F |~

{ -

f =’.L_ ( 9

ey A

A7
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6. 1ZJAVA PROCIENITELJA

Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da:

su u izvjescu prikazani podatci i saznanja provjereni u skladu s moguénostima te prikazani i
uporabljeni u dobroj vjeri, pri cemu vjerujem u njihovu to¢nost;

su prikazane moje osobne rasclambe, misljenje i zakljucci, i da su ograni¢eni samo
pretpostavkama i ogranicavajuc¢im okolnostima opisanima u izvjescu;

nemam sada, a ni u budué¢e zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam pristran prema
osobama kojih se ti¢e procjena vrijednosti;

naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed odredenu vrijednost
predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog dogadaja, koji moze biti
posljedica rasclambe, mnijenja i zakljucaka istog izvjesca;

osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

nitko mi nije pruzio stru¢nu pomoc u izradi rasclambe i ocjenjivanju vrijednosti;

su moje rasclambe izradene, mnijenja i zakljucci sastavljeni, a izvjesc¢e izradeno sukladno
Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o metodama procjene
vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i medunarodnim standardima

Nadalje izjavljujem:

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivno i nepristrano utvrditi i procjeniti
vrijednost, nisam materijalno povezan ili ukljucen u predmet procjene vrijednosti niti sam
povezan sa strankom, koja je narucitelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti.

Strucna sprema procjenitelja:

Ja niZe potpisani procjenitelj kao diplomirani inZenjer gradevinarstva, imam status Stalnog
sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i ¢lan sam Hrvatskog drustva sudskih
vjeStaka. Posjedujem RjeSenje za obavljanje ovakvih zadataka. Preslika RjeSenja u privitku
elaborata.

Uz navedeno sam joS i ovlasteni inZenjer graditeljstva i €lan Hrvatske komore inZenjera

grad

iteljstva br. G 2595.
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7. KORISTENI PROPISI | IZVORI PODATAKA

Pri proracunu trZisne vrijednosti koriSteni su slijedeci propisi i izvori podataka:

HRN ISO 9836:2002 standard za obracunavanje povrsina objekata u koristenju.

Bilten Standardna kalkulacija radova u visokogradniji Instituta gradevinarstva Hrvatske.

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

Zakon o izvlastenju (NN, br. 150/14).

Uputstvo o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata.

Zakon o prostornom uredenju.

Zakon o gradniji.

Osnovni propisi iz podrucja gradenja.

Zakon o obveznim odnosima.

Podaci koje izdaje Drzavni zavod za statistiku.

Podaci o kupoprodajama iz baze podataka ,,eNekretnine” (APIS, MGIPU).
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9. DOKUMENTACIA

ZK ULOZAK 2979, k.o. Hvar

ot NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIEA ];IR‘.'AT&IL&.

Opéinskd sud u Splitu
EEMILJISNOENIIZNI ODJEL START GRAD

Stanje na dan: 12.12.2019. 00:41 Verificiram ZKE ulozak
Katastarska opéina: 311693, HVAR Broj ZK uloika: 1979

Broj zadnjeg doevmka: Z-2049/2012
Aktrme plombe: Z-15431/2019 .
IZVADAK IZ ZEMILJISNE ENJIGE

A
Posjedowvnica
PEVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rby, | Zemliiita Oznaka zemljizta Primjedba
(kat. jutre | éhv m?
cestice)
1. 38158 PASNIAK 620
UKUPNO: 620
B
Vlastowvnica
Ebr. Sadriaj upisa Primjedba

2. Surlasnicki dio: 543/620
ZAJEDNICKO GRABENJE D.0.0. , OIB: 48420560253, SPLIT, POLJICKA CESTA 32

3. Suvlasnickd dio: TT/620
GEAD HVAE, OIB: 01250166084, ATLANA KUKURINA 2, HVAR

C
Teretovnica
Ebr. Sadraj upisa Irnos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgzovara stanju zemljiine knjize na datum 12.12.2019.

Zemfjisnokniin izvadak (dahm i vrijeme izade) 12122019, 14:43:13 Stramica: 1



ZK ULOZAK 3078, k.o. Hvar

9:_‘;_39 NESLUZBENA KOPIJA

.

L]

r
REPUBLIEA HREVATSEA

Opéinzkd sud u Splitu
ZEMLJISNOENJIZNI ODJEL STARI CGRAD

Stanje na dan: 12.12.2019. 00:41 Venficiam FK ulozak
Katastarska opcina: 311693, HVAR Broj IK uloika: 3078

Broj zadnjeg doeviuka: Z-2049/2012
Aktivne plombe: Z-15431/2019 .
IZVADAK I7 ZEMIJISNE ENJIGE

A
Posjedovnica
PENVI ODJELJAE
Broj Povriina
Rby, | 2emliiita Ozmaka zemljista Primjedba
(kat. jutre | éhv m?
festice)
1. 381a/4 PUT 390
UEUPNO: 390
B
Vlastowvnica
Ebr. Sadriaj upisa Primjedba

2. Suvlamick dio: 354/390
ZAJEDNICKO GRABENJE D.0.0. , OIB: 48420560253, SPLIT, POLJICKA CESTA 32

3. Suvlasnicki dio: 36/3%0
GEAD HVAR, OIB: 01250166084, MILANA KUKTURINA 1, HVAR

C
Teretovnica
Ebr. Sadriaj upisa Irnos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj irvadak odgovara stanju zemljiine knjize na datum 12.12.2019.
Zemijicnoknjizni izvadak [danm i vrijemes immade) 12122019, 14:44:00 Smanica: 1
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